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Catre: OFICIILE DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA

in atentia: Doamnei/Domnului Director
Doamnei/Domnului Registrator-sef

Referitor la: intrarea in vigoare a Noului Cod de Procedura Civila

Stimate doamne/Stimati domni,

Va aducem la cunostinta faptul ca la data de 15 februarie 2013 a intrat in vigoare
Noul Cod de Procedura Civila al Romaniei.

Printre principalele modificari pe care actul normativ la aduce asupra legislatiei cu
incidenta in materia publicitatii imobiliare se numara urmatoarele:

1. FURNIZAREA DE INFORMATII CU PRIVIRE LA IMOBILE
Art. 194 lit. c) din Codul de Procedura Civila: Cererea de chemare in judecata
va cuprinde: (...) La cererea de chemare in judecata se va anexa extrasul de carte
funciara, cu aratarea titularului inscris in cartea funciara, eliberat de biroul de cadastru si
publicitate imobiliarad in raza cdaruia este situat imobilul, iar in cazul in care imobilul nu
este inscris in cartea funciara, se va anexa un certificat emis de acelasi birou, care
atesta acest fapt;
e La cerere, oficiile teritoriale vor elibera, dupa caz:
- un extras de carte funciara pentru informare, daca imobilul este inscris in cartea
funciara;
- un certificat care atesta faptul ca imobilul nu este inscris in cartea funciara.

2. NOTAREA/RADIEREA POPRIRII IN CARTEA FUNCIARA

Art. 784 alin. (1) si (2) din Codul de Procedura Civila: In cazul cand creanta
popritd este garantata cu ipotecd sau cu altd garantie reala, creditorul popritor va fi in
drept sa ceara, pe baza unei copii certificate de executorul judecatoresc de pe adresa de
infiintare a popririi, ca poprirea sa fie inscrisa in cartea funciara (...).

(2) Daca garantia ipotecara este aratata in cererea de poprire, executorul
judecatoresc va solicita din oficiu inscrierea in cartea funciard sau in alte registre de
publicitate, dupa caz.

Art. 793 alin. (2) din Codul de Procedura Civila: Cand creanta debitorului poprit
este garantata cu ipoteca, acesta va putea cere, in temeiul acestei adrese sau, dupa caz,
al incheierii ramase definitiva, radierea notarii popririi sau a intabularii stramutarii
dreptului de ipoteca in cartea funciara.

» Creditorul popritor poate cere notarea popririi in cartea funciara, in baza unei
copii certificate de executorul judecatoresc de pe adresa de infiintare a popririi.

e Radierea notarii popririi se efectueaza in baza:

- adresei de desfiintare a popririi, emisa de executorul judecatoresc;

- incheierii definitive a instantei de executare.
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3. NOTAREA URMARIRII SILITE IN CARTEA FUNCIARA

Art. 821 alin. (1) din Codul de Procedura Civila: Odata cu comunicarea
incheierii de incuviintare, executorul va solicita biroului teritorial de cadastru si publicitate
imobiliard sa dispuna, in baza acesteia, notarea urmaririi imobilului in cartea funciara, cu
aratarea creditorului urmaritor si a sumei pentru care se face urmarirea.

Art. 828 alin. (2) din Codul de Procedura Civila: in cazul in care imobilul supus
urmaririi nu este inscris in cartea funciara, executorul judecatoresc va solicita biroului de
cadastru si publicitate imobiliard, in numele debitorului, deschiderea cartii funciare, in
baza unei documentatii cadastrale intocmite de o persoana autorizata si a titlurilor de
proprietate obtinute, cand este cazul, in conditiile art. 659.

e Daca executarea silita se efectueaza asupra unor imobile aflate in proprietate
comuna in devalmasie sau pe cote-parti:

- in caz de proprietate comuna devalmasa, notarea asupra partii codevalmasului
debitor se va efectua numai dupa partajarea imobilului;

- in caz de proprietate comuna pe cote-parti, notarea se va efectua asupra cotei-
parti determinate matematic, aratate in cartea funciara, inscrisa in favoarea
debitorului.

¢ In cazul in care imobilul supus urmaririi nu este inscris in cartea funciara, in
vederea efectuarii notarii urmaririi imobilului, executorul judecatoresc va solicita biroului
teritorial, in numele debitorului, deschiderea cartii funciare.

4. INSCRIEREA PROVIZORIE A ACTULUI DE ADJUDECARE. JUSTIFICAREA
INSCRIERIL.

Art. 853 alin. (1) din Codul de Procedura Civila: Un exemplar de pe actul de
adjudecare se va preda adjudecatarului spre a-i servi ca titlu de proprietate, iar altul va fi
comunicat din oficiu biroului de cadastru si publicitate imobiliara pentru inscrierea
provizorie in cartea funciard a dreptului de proprietate al adjudecatarului, pe cheltuiala
acestuia.

Art. 854 alin. (2) din Codul de Procedura Civila: Daca actul de adjudecare
este anulat, executorul va continua urmarirea de la actul desfiintat si va solicita din oficiu
ca inscrierea provizorie prevazuta la art. 863 alin. (1) sa fie radiata.

Art. 855 alin. (1) si (3) din Codul de Procedura Civila: (1) Daca nu s-a facut
contestatie in termenul prevazut la art. 854 alin. (1) sau daca aceasta a fost respinsa prin
hotaréare definitiva, executorul judecatoresc va hotari din oficiu, prin incheiere definitiva,
ca dreptul de proprietate al adjudecatarului sa fie intabulat in cartea funciara {(...).

(3) In cazul in care imobilul a fost vandut cu plata pretului in rate, executorul
judecatoresc va hotari, prin aceeasi incheiere, si inscrierea in cartea funciara a
interdictiei de instrainare si de grevare a imobilului pana la plata integrala a pretului si a
dobéanzii corespunzatoare.

» Registratorul de carte funciara dispune inscrierea provizorie a dreptului de
proprietate in baza actului de adjudecare. Justificarea inscrierii provizorii a
adjudecatarului se efectueaza la cererea executorului judecatoresc, in baza incheierii
definitive a acestuia, prin care se hotaraste intabularea dreptului de proprietate.

« In situatia in care actul de adjudecare este anulat, inscrierea provizorie se va
radia la cererea executorului judecatoresc.

e In cazul in care imobilul a fost vandut cu plata pretului in rate, se vor nota in
cartea funciara interdictia de instrainare si de grevare a imobilului, pana la plata integrala
a pretului si a dobanzii corespunzatoare.
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- Notarea se va radia, la cerere, in baza inscrisului care constata o modalitate
de stingere a obligatiei adjudecatarului de plata a pretului si a dobanzilor sau cu acordul
creditorului, exprimat in forma autentica.

5. CAZURI PARTICULARE PRIVIND RADIEREA IPOTECII DIN CARTEA
FUNCIARA

Art. 1.011 din Codul de Procedura Civila: /n baza procesului-verbal intocmit in
conditiile art. 1.007 ori a incheierii emise in conditiile art. 1.009 sau 1.010, cel interesat
va putea cere radierea din cartea funciara sau din alte registre publice a drepturilor de
ipoteca constituite in vederea garantarii creantei stinse in conditiile prezentului titlu.

« Radierea dreptului de ipoteca se efectueaza si in baza:

- procesului verbal incheiat de executorul judecatoresc, ce atesta acceptarea

ofertei reale de catre creditor;

- incheierii definitive emise de executorul judecatoresc din care rezulta faptul ca
debitorul a fost liberat prin consemnarea platii.

6. INSCRIEREA IN CARTEA FUNCIARA A DREPTULUI UZUCAPAT

Art. 1052 alin. (1) si (2) din Codul de Procedura Civila: (1) Reclamantul va
putea cere inscrierea provizorie a dreptului ce a uzucapat, in temeiul incheierii date
potrivit art. 1.051 alin. (5) sau, dupa caz, al hotararii judecatoresti, de prima instanta, prin
care s-a admis cererea de inscriere, inainte de ramanerea definitivda a acesteia.
Justificarea inscrierii provizorii se va face pe baza incheierii sau, dupa caz, a hotararii
Judecatoresti, ramase definitiva.

(2) In toate cazurile, registratorul de carte funciara nu va putea dispune inscrierea
dreptului, in temeiul uzucapiunii, daca acesta a fost intabulat sau inscris provizoriu in
folosul unei alte persoane, chiar dupa implinirea termenului de uzucapiune; in cazul in
care s-a facut numai o notare, se va putea dispune inscrierea dreptului, fara ca
inscrierea sa fie opozabila celui care a cerut notarea.

» Registratorul de carte funciara va respinge cererea de inscriere in cartea
funciara a dreptului dobandit In temeiul uzucapiunii, daca acesta a fost anterior intabulat
sau nscris provizoriu in folosul altei persoane.

Cu deosebita consideratie,

Nicolae IANCU

Director Directia dei:jlicitate Imobiliara
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